) ZAYLACZNIK DO OFERTY
WZOR UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta dnia ......... w Plocku pomigdzy:

- WYNAIMUJACYM

TEATREM DRAMATYCZNYM im. Jerzego Szaniawskiego w Ptocku, 09-400 Ptock, ul.
Nowy Rynek 11,

reprezentowanym przez:

DYREKTORA ZYGMUNTA MARKA MOKROWIECKIEGO

a

o tresci nastgpujace;j:
§1
1. Przedmiotem umowy najmu jest lokal uzytkowy znajdujacy si¢ w siedzibie
wynajmujacego.
2. Lokal uzytkowy o tgcznej powierzchni 35,72 m?, w sktad ktérego wchodzi: sala gtdwna
0 powierzchni 24,92 m?, pomieszczenie zaplecza o powierzchni 8,54 m? oraz WC
0 powierzchni 2,26 m 2.

§2

1. Prowadzona dziatalno$¢ w lokalu nie moze kolidowac z dziatalno$cig statutowa
teatru.

2. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ lokalu na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w
sposoOb nienaruszajacy konstrukcji budynku oraz po uprzednim uzgodnieniu z
WYNAJMUJACYM.

§3
1. Przedmiot najmu jest wyposazony w instalacje wodociggowa zimnej i cieptej wody wraz
z licznikami pomiaru ich zuzycia, instalacje kanalizacyjna, instalacj¢ elektryczng wraz z
licznikiem pomiaru zuzycia energii elektrycznej, centralne ogrzewanie.
2. NAJEMCA os$wiadcza, iz stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany i nie wnosi
do niego Zzadnych zastrzezen.
3. Do lokalu bedacego przedmiotem najmu dostep jest wylacznie od zewnatrz budynku
Teatru.
§ 4
1. WYNAJMUJACY oddaje, a NAJEMCA przyjmuje do uzywania lokal okre§lony w § 1 .
2. NAJEMCA oswiadcza, iz w lokalu bedagcym przedmiotem najmu $wiadczy¢ bedzie
ustugi ...
3. NAJEMCA moze korzysta¢ w ramach umowy z 2 miejsc parkingowych teatru.
4. NAJEMCA nie moze bez pisemnej zgody WYNAIJMUJACEGO, pod rygorem
rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, prowadzi¢ w lokalu
bedacym przedmiotem najmu, innej dziatalnosci.

§5



1. NAJEMCA moze umiesci¢ na wlasny koszt, bezposrednio przy lokalu bedacym
przedmiotem najmu lub w witrynie lokalu, szyld lub reklame.

2. Miejsce i rodzaj oraz sposdb zamocowania szyldu lub reklamy, ich rodzaj, typ, wielko$¢
i graficzne opracowanie powinny zosta¢ uzgodnione z WYNAJMUJACYM i uzyskaé
pisemng akceptacje.

3. Po zakonczeniu najmu NAJEMCA obowigzany jest na wlasny koszt 1 wltasnym
staraniem usung¢ wszystkie szyldy i reklamy.

§6

1. NAJEMCA moze przystosowac¢ przedmiot najmu do rodzaju prowadzonej w nim
dziatalnosci.

2. NAJEMCA nie moze jednak dokonywac przebudowy lub rozbiorki Scian lokali oraz
dokonywa¢ innej trwatej przebudowy, ani zaktada¢ innych instalacji — bez zgody
WYNAIMUJACEGO wyrazonej na pismie, po zachowaniu wymogoéw okreslonych w
ustawie — Prawo budowlane. NAJEMCA moze instalowac¢ linie telefoniczne i internetowe,
zawiadamiajac o tym WYNAJMUJACEGO.

3. NAJEMCY nie przystuguja wobec WYNAJMUJACEGO zadne roszczenia z tytulu
dostosowania lokali do potrzeb prowadzonej w lokalu dziatalno$ci gospodarcze;.
NAJEMCA na swoj koszt zaadoptuje pomieszczenia stuzace do prowadzenia dziatalnosci
okreslonej niniejszg umowa. Po zakonczeniu okresu obj¢tego umowa ulepszenia trwale
zwigzane z budynkiem pozostaja. WYNAJMUJACY nie jest zobowigzany do zwrotu
NAJEMCY ich wartosci.

4. Po zakonczeniu najmu NAJEMCA jest uprawniony i zobowigzany do zabrania
wszelkiego ruchomego wyposazenia lokalu oraz wszelkich urzadzen i instalacji nie
zwigzanych trwale z budynkiem.

5. Lokal bedzie objety monitoringiem zewngtrznym Teatru.
6..Lokal jest wyposazony w czujki p.poz. stanowigce integralng cz¢s¢ systemu p.poz. Teatru.
7. NAJEMCA zobowiazuje si¢ do przestrzegania obowigzujacych w TEATRZE przepiséw
p-poz..

8. Zabezpieczenie lokali przed kradziezg lub kradzieza z wtamaniem oraz przed innymi
zdarzeniami 1 ryzykami oraz ubezpieczenie w tym zakresie obcigza NAJEMCE..

§7

1. NAJEMCA nie moze odda¢ w catosci lub w czg$ci przedmiotu najmu do bezptatnego
uzywania ani podnajaé¢ bez zgody WYNAJMUJACEGO.

2. Speknienie i zachowywanie wszelkich ustawowych wymogoéow prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej obcigza wytacznie NAJEMCE.

3. Dokonanie koniecznych zgloszen oraz uzyskanie wymaganych zezwolen obcigza
wylacznie NAJEMCE.

§ 8

1. NAJEMCA zobowigzuje si¢ ptaci¢ WYNAIJIMUJACEMU tytutem czynszu najmu
kwote ....... zt netto za 1 m’? powierzchni miesiecznie, plus podatek VAT to jest .......
zt/,razem ............. /stownie: ......... / zt brutto miesiecznie za przedmiot najmu.

2. Czynsz najmu ptlatny jest w terminie 14 dni od dnia dorgczenia faktury VAT, nie
pozniej jednak niz do konca miesigca za dany miesigc, z ustawowymi odsetkami od
uchybienia terminu ptatnosci.

3. Czynsz najmu nie obejmuje kosztéw zuzycia energii elektrycznej. Zuzycie energii
elektrycznej bedzie naliczane z odczytow z zainstalowanego podlicznika.



4. Czynsz najmu nie obejmuje kosztow dostarczenia cieptej i zimnej wody, optat
zwigzanych z odprowadzeniem $ciekow 1 wywozem $mieci. Koszty zuzycia cieplej
zimnej wody oraz ilo$ci odprowadzonych $ciekow, zgodnie z odczytem licznikow,
pokrywa NAJEMCA.

5. WYNAJMUIJACY obcigza NAJEMCE raz w miesigcu optatg za wywoz $mieci za
jeden pojemnik SM o pojemnosci uzgodnionej przy zawieraniu umowy.

6. Czynsz najmu obejmuje koszty ogrzewania lokali.

7. Wysoko$¢ czynszu najmu lokalu ulegnie podwyzszeniu w przypadku wzrostu
wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych, z tym, ze pierwsze podwyzszenie
najmu moze nastgpic¢ nie wczesniej niz od miesigca wrzesnia 2017 r.

Podwyzszenie najmu nast¢puje od nastepnego miesigca po doreczeniu NAJEMCY przez
WYNAJMUJACEGO informacji na piSmie o wysokos$ci ustalonego podwyzszonego
czynszu najmu i podpisaniu aneksu do umowy.

§9

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od ...... do.........

2. Niedopekienie zapiséw § 2 pkt 1 i 2 jest podstawg do natychmiastowego rozwigzania
umowy z przyczyn NAJEMCY.

3. WYNAJMUJACY moze umowe rozwigzaé bez wypowiedzenia w przypadku zwloki
NAJEMCY z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci.

4. WYNAJMUJACY moze umowe rozwigzaé bez wypowiedzenia w przypadku
prowadzenia w lokalu — bez zgody WYNAJMUJACEGO - innej dziatalnosci niz
okreslona w umowie lub ucigzliwa dla Teatru.

5. W przypadku, kiedy NAJEMCA nie opusci lokalu, po rozwigzaniu i wygasnigciu
stosunku najmu, placi odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysoko$ci
dwukrotnego czynszu za kazdy miesigc zajmowania bezumownego lokalu.

6. Kazda ze stron moze umowe¢ rozwigzaé za wypowiedzeniem na trzy miesigce
kalendarzowe naprzdod — z waznych powodow.

7. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze zgodnego porozumienia
stron.

§ 10

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja dla swej waznos$ci formy pisemne;.

2. W sprawach nie uregulowanych w umowie zastosowanie majg odpowiednie przepisy

Kodeksu cywilnego.

3. Spory mogace wynika¢ ze stosunku umowy strony zgodnie poddaja pod rozstrzygnigcie

sadu powszechnego wtasciwego dla siedziby WYNAJMUJACEGO.

4. Wszelkie koszty 1 optaty zwigzane z zawarciem umowy ponosi wylacznie NAJEMCA.
§ 11

Umowa zostala zawarta w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
strony umowy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



